Toszek, 19.07.2018r.

IKP.6727.145.2018

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W oparciu art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1073) oraz zgodnie
z ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terendw
zainwestowanych irozwojowych miasta Toszek zatwierdzonego Uchwatg Nr [\V/43/2003
Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 stycznia 2003r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego Nr 51 poz. 1602 z dnia 9 czerwca 2003r.

stwierdza sie, ze:

teren dziatki nr 209/33 polozone] w obrebie ewidencyjnym Toszek [0014] arkusz 2
oznaczony jest symbolami:

016 D1/2- drogi dojazdowe, dojazdy gospodarcze,

01G1/2 - droga gtéwna, istniejgca ulica Dworcowa - droga wojewédzka nr 907,

35-MU - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
11SR-E, 128R-E - tereny upraw polowych,

teren dziatki nr 668/54 potozone]j w obrebie ewidencyjnym Toszek [0014] arkusz 2
oznaczony jest symbolem:
016 D1/2- drogi dojazdowe, dojazdy gospodarcze,

teren dziatki nr 664/55 potozonej w obrebie ewidencyjnym Toszek [0014] arkusz 2
oznaczony jest symbolem:
016 D1/2- drogi dojazdowe, dojazdy gospodarcze,

czesc terenu dziatki nr 655/20 potozone] w obrebie ewidencyjnym Toszek [0014] arkusz 2
oznaczony jest symbolem:

12SR-E - tereny upraw polowych,

dla pozostatego terenu dziatki brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

czes¢ terenu dziatki nr 656/20 potozonej w obrebie ewidencvjnym Toszek [0014] arkusz 2
oznaczony jest symbolem:

12SR-E - tereny upraw polowych,

dla pozostatego terenu dziatki brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

dla dziatki nr 662/33 potozonej w obrebie ewidencyjnym Toszek [0014] arkusz 2 brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, o okredlonym ponizej przeznaczeniu podstawowym,
urzgdzenia i obiekty infrastruktury, zasady ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych -
wg oznaczen rysunku planu Nr 1:
1) tereny mieszkariowo-ustugowe o symbolach:



MwU — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

MU - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) tereny ustug publicznych oznaczone gtéwnym symbolem UP z zakresu:

UPk - kultury

UPr - kultu religijnego

UPo - oswiaty

UPz - zdrowia,

UP,UKI - innych,

3) tereny ustug komercyjnych oznaczone gtéwnym symbolem UK z zakresu:

UKc - centrotworczych

UKs - sportu i rekreacji

UKn - nieucigzliwych innych,

UKp -z dopuszczeniem ustug produkcyjnych

UKr - zwigzanych z obstuga rolnictwa

4) tereny dziatalnosci wytworczej, oznaczone gtownym symbolem Pw,

5) tereny sktadéw, oznaczone gtownym symbolem S,
6) tereny przemystu, oznaczone gtdwnym symbolem P,
7) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC,
8) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,
9) tereny zieleni istniejgcej, oznaczone symbolem Z|
10) tereny fak i pastwisk, oznaczone symbolem ZE,
11) tereny strefy rolno — mieszkaniowej, oznaczone symbolem SR-M,
12) tereny pol uprawnych, oznaczone symbolem SR-E,
13) tereny ogrodow dziatkowych i sadéw, oznaczone symbolem SR-I,
14) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem W,
15) tereny lasdw, oznaczone symbolem RL,
16) tereny obstugi infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem It,
17) tereny zaplecza komunikacji samochodowej oznaczone symbolem KS,
18) tereny komunikacji:
a) drogowe] o symbolach:

GP - droga gtowna ruchu przyspieszonego,

G - droga gtowna,

Z —droga zbiorcza,

L —droga lokalna,

D - droga dojazdowa,

DX - tereny ulic dojazdowych w obrebie staréwki drogi dojazdowe,

19) urzadzenia i obiekty inzynierii technicznej, oznaczone symbolami graficznymi i
literowymi:

EK — kablowe linie elektroenergetyczne, EN — napowietrzne linie
elektroenergetycznestacje transformatorowe, G — sie¢ gazowa wysokoprezna ze
strefg bezpieczenstwa.

20) zasady ochronv wartosci kulturowych i przyrodniczych.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego,
dopuszczalnego lub/i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty.

. O ile z tresci przepisdw niniejszej uchwaty, nie wynika inaczej, na terenach, o ktorych
mowa w ust. 1, za wyjatkiem wod, laséw, zieleni wysokiej, dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, parkingdw, wewnetrznych ulic i drég, niezbednych dla
obstugi tych terendow oraz zwigzanych z ich funkcjonowaniem, a takze realizacje urzadzen
rekreacyjnych i zieleni towarzyszgcej.

§4



. Plan zaktada przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Uwzglednia tez istniejgcy stan wiasnosci. W ustaleniach planu regulowane sg dziatania
powodujace zmiane stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow oraz
warunkow ich zabudowy i zagospodarowania, przy uwzglednieniu zasad ochrony
srodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia terendw, w tym dostepnosci komunikacyjne;j.

. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektéw nie jest trescig

ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie.

. Rysunek pomocniczy Nr 2 w skali 1:2000 o nazwie: ,Zasady uzbrojenia terenu” dotyczy

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej i telekomunikaciji.

. Podane w rozdziale 7 niniejszej uchwaty, wielkosci zwigzane z zapotrzebowaniem na

poszczegodlne media oraz zasady uzbrojenia terenu na rysunku pomocniczym w skali 1.
2000 - nie sg trescig ustalen planu, lecz informacja dla prowadzenia polityki przestrzennej.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych, nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi z rownoczesnym uwzglednieniem innych ustalen planu.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

9.

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Toszek, o ktérym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z

tresci przepisu nie wynika inaczej,

. przepisach szczegainych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz graniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),

. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu NR 1: ,Plansza Podstawowa’,

sporzgdzony na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi integralna czgs$¢ planu i jest
zatgcznikiem do niniejszej uchwaty,

. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore

powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia

funkcjonalnie zwigzany z przeznaczeniem podstawowym, ktéry je wzbogaca, uzupetnia
badz warunkuje jego realizacje,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktore nie powoduje konfliktéw funkcjonalnych i przestrzennych w obrebie
terenu, na ktérym ustalono warunki jego dopuszczenia,

. ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ prowadzenia na terenie

dziatki budowlanej lub jej cze$ci dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej lub/i produkeyjnej)
zwigzanej z realizacja przedsiewziec, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest lub moze byé wymagane.

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

10. strefach ochrony dziedzictwa kulturowego — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczone w

rysunku planu: strefe ,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej, strefe ,B” ochrone
zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, strefe ,K” ochrony
krajobrazu, strefe ,E” ochrony ekspozycji, strefe ,\W" ochrony archeologicznej, strefe ,OW
obserwacji archeologicznej. Tereny stref na ogét nie pokrywaja sie z liniami
rozgraniczajgcymi ierenow, dla ktérych ustala sie przeznaczenie w rozumieniu planu.
Okreslajg specjalny sposob zagospodarowania obszaréw objetych ich zasiegiem, wedtug
rygorow okreslonych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

"

11. dojazdach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone w rysunku planu

ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi istniejace i konieczne do wykonania wewnetrzne



drogi/ulice dojazdowe, ktére sg i bedg niezbedne dla zapewnienia dojazdow do dziatek i
obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany i ustalony na etapie
projektowania inwestycji, w tym projektow podziatu na dziatki budowlane,

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

1

2

3

§7
Tereny publiczne sa przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy
zatozeniu nie naruszania stanu istniejgcego terenéw o funkcjach publicznych.

. Do terendw, o ktérych mowa w ust. 1, naleza tereny pod utrzymanie, przebudowe |

realizacje drog gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ulice dojazdowe dla bezposrednie;
obstugi terenéw mieszkaniowo-ustugowych, moga byc¢ realizowane ze srodkow innych,
anizeli budzetowe.

ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony $érodowiska, w tym zakaz zabudowy

§8

. Do gtéwnego obszaru przyrodniczego rejonu i gminy, zalicza sig tereny, dla ktorych ustala

sie ograniczenia dotyczace zabudowy. Tereny te oznaczone sg na rysunku planu
symbolami: RL, SR-E, ZE, SR-I, ZI, ZP, ZC oraz W.

. Dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni towarzyszacej

zabudowie w ramach strefy mieszkaniowo-ustugowej oraz strefy ustug z duzym udziatem
zieleni urzadzone;.

. W stosunku do potoku i jego doptywow, ustala si¢ ochrone brzegéw i pasow

przybrzeznych oraz ochrone woéd przed zanieczyszczeniami.

. Ochrony przed hatasem wymagajg tereny przeznaczane w planie pod:

a) ustugi oswiaty, oznaczone symbolami UPo,
b) ustugi zdrowia i opieki spotecznej, oznaczone symbolami UPz,
c) zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa okreslone symbolami MwW i MU.

. Na terenach pozostatych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, ochronie przed

hatasem podlegajg tylko pomieszczenia i budynki mieszkalne. Zaleca sie stosowanie
rozwigzan zapewniajgcych wysoki poziom ochrony pomieszczen mieszkalnych przed
hatasem zewnetrznym.

. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 4 i ust 5, w

strefach podlegajacych ochronie akustycznej, wymaga dostosowania do aktualnych
przepisdw prawnych

§9

. Ustala sie na catym obszarze objetym planem zakaz :

1) realizacji przedsiewziec, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjne, za wyjatkiem przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach o
funkcjach przemystowych,

2) gromadzenia odpadow, za wyjatkiem gromadzenia odpadéw wytworzonych w wyniku
dziatalnosci prowadzonej na terenie objetym planem lub przeznaczonych do
wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw
nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z obowigzujacych aktow prawnych z zakresu
gospodarki odpadami,

3) odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wod i ziemi,

4) realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m2,

5) realizacji obiektow budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i Srodowiska
przyrodniczego,

6) uzytkowania terenow i obiektow w sposob szkodliwy dla zdrowia ludzi i Srodowiska,

7) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe]j powodujgcej zanieczyszczenie wod
wgtebnych i powierzchniowych,



8) obnizania estetyki otoczenia poprzez niewtasciwie utrzymanie obiektow i
zagospodarowanie terenu.
2. Dla uzyskania niskiej emisji do atmosfery ustala sie:
1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujgcych na
niekologicznych procesach spalania,
2) zalecenie stosowania czystych no$nikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania
positkow.
3. Ustala sie nakaz:
1) oczyszczania $ciek6w deszczowych pochodzgcych z terendw oznaczonych symbolami
P, S, Pw, UKn, UKp, UKr, I,
2) prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregaciji
jakosciowo- ilosciowej, wraz z zapewnieniem miejsca jej odbioru,
3) ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego,
4) podnoszenia standarddw technicznych, uzytkowych i estetycznych obiektow i
zagospodarowania terenu.

§ 10
Ze wzgledu na brak badan archeologicznych, wymagany jest nadzér archeologiczny nad
pracami ziemnymi przy realizacji tras komunikacyjnych oraz realizacji urzadzen i obiektow
wymagajgcych gtebokich wykopdw.

ROZDZIAt 4. Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i wartosci kulturowych

§ 11

1. W zakresie stref ochrony konserwatorskiej oraz stref ochrony i obserwacji
archeologicznych okresla sie oznaczone na rysunku planu nastepujace obszary:

1

g

STREFA "A" - Scistej ochrony konserwatorskiej - wyznaczona na terenach szczegdlnie

wartosciowych w skali miasta i regionu, o dobrze zachowanych elementach historyczne;j

struktury przestrzennej. Strefa "A" obejmuje obszar podlegajacy ochronie petnej struktury

uktadu przestrzennego. Na jego obszarze nie wolno wprowadza¢ zadnych zasadniczych

zmian w rozplanowaniu i uksztattowaniu zabudowy. W strefie ochrony konserwatorskiej

"A" wyodrebniono trzy $cisle ze sobg sprzezone przestrzenie, lecz zréznicowane pod

wzgledem charakteru, wartosci oraz postulowanych dziatan konserwatorskich:

"Al" - Zamek wraz z umocnieniami obronnymi i wzgérzem zamkowym stanowigcym czesé
parku zamkowego;

"A2" - Historyczne centrum miasta wraz z bezposrednio przylegajaca do niego zabudowa
obrzezna;

"A3" - Dwor dolny wraz z zabudowa gospodarcza, mieszkalng i czescig parku dworskiego
przylegajaca do ulicy Strzeleckiej.

W strefie "A1" obowigzuje, przy prowadzeniu wszelkich prac budowlanych, remontowych i

ziemnych oraz urzadzania zieleni, bezwzgledny priorytet wzgledow konserwatorskich.

Wszystkie projekty i dokumentacje nalezy uzgadniaé z Slaskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

W strefie "A2" ochronie podlega XIX-wieczne rozplanowanie sieci ulic wraz z

zachowaniem ich przekroju poprzecznego, odpowiednich linii i gabarytow zabudowy oraz

akcentow wysokosciowych i wystroju architektonicznego. Wszelkie odstoniete w wyniku

spodziewanych prac ziemnych - elementy dawnych bram miejskich i muréw obronnych,

fos i zabudowy bloku rynkowego powinny by¢ eksponowane i uczytelnione w formie matej

architektury.

W strefie "A3" obowiazuje zachowanie bryt i wystroju zespotu budynkow. Zaleca sie

zmiane funkcji na ustugi turystyki i kultury.



2/ STREFA "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej - wyznaczona na terenach o
zachowane] historycznej zabudowie, czesciowo przeksztatconej. Strefa "B" obejmuje
obszar podlegajgcy ochronie w zakresie zasadniczych elementow rozplanowania i skali
zabudowy. Na tym terenie dopuszcza sie mozliwo$¢ pewnych modyfikacji, opartych o
zasade integracji elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej. Strefa "B" obejmuje
6 wydzielonych przestrzennie obszarow /"Bl"+"B6"/, zroznicowanych ponadto charakterem
zabudowy (zabudowa typowo podmiejska o wymieszanych funkcjach, jednorodne zespoty
mieszkalne oraz przemystowe).

W strefie "B1" obowigzuje zachowanie przebiegu gtownych ulic z wprowadzeniem
uzupetnien zabudowy wzdtuz dawnych linii regulacyjnych z dostosowaniem gabarytu
budynkéw i nachylenia potaci dachowych do otaczajgcej zabudowy.

W strefie "B2" podiega ochronie uktad drdg, zielen wewnetrzna oraz elewacje budynkow
od ulic Krasifnskiego, Poprzecznej i Gtowackiego. Budynki nowe wznoszone w tej strefie
powinny nawigzywac do istniejacej linii zabudowy. Jednokondygnacyjne ze stromym
dachem. Dobudéwki, zabudowania gospodarcze zespotu jednorodzinnej zabudowy
powinny mie¢ pokrycie jak budynki mieszkalne i nie mogg zaktécaé elewaciji frontowych.
W strefie "B3" obowigzujg wytyczne jak w strefie "B1". W strefie "B4" ochronie podlega
uktad drég; ewentualne uzupetnienia zabudowy wedtug wyznaczonych linii
rozgraniczajacych o gabarycie i ustawieniu budynkdéw zapewniajacym zachowanie
widokow na zamek . Domy ze stromymi dachami powinny by¢é ustawione szczytem do ul.
Konopnickiej. W strefie "B5" ochronie podlega uktad bryt i elewacji istniejacych budynkow.
W zaleznosci od wynikow badan architektonicznych zespét ten powinien by¢ zachowany
jako zabytek techniki. W strefie "B6" ochronie podlega ukfad bryt i elewacji istniejacej
zabudowy od strony ul. Strzeleckiej i Sarnowskiej.

3/ STREFA "E" - ochrony ekspozycji zabytkowych zespotow (sylwety, dominanty). Obejmuje
tereny zwigzane ze strefami ochrony konserwatorskiej "A", "B", "K" lub z pojedynczymi
obiektami stanowigcymi historyczne dominanty przestrzenne miasta. Strefa "E"
wyznaczana jest w celu ochrony widokowej krajobrazu. Obowigzuje wymég dostosowania
skali i formy nowej zabudowy do historycznego otoczenia, z zachowaniem i
podkresleniem istriejacych linii widokowych. Strefa ekspozycji ,E" obejmuje obszar poza
historycznym zespotem urbanistycznym w granicach stref ochrony konserwatorskiej "A" i
"B". Strefy ochrony krajobrazu w przewazajgcej czesci znajdujg sie w strefie ekspozycji.

Ze wzgledu na rolnicze zagospodarowanie wigkszosci terenéw wzniesionych
ponad poziom historycznego zespotu oraz skupienie zabudowy wiejskiej w obnizeniach
terenu wytworzyta sie mozliwos¢ petnej ochrony widoku sylwety zamku i miasta z
otaczajgcych go w promieniu 5 km wzniesien.

4/ STREFA "K" - ochrony krajobrazu. Obejmuje tereny zachowanego krajobrazu
kulturowego, jak rowniez tereny zabytkowych parkéw i cmentarzy. Na obszarze strefy "K"
zaleca si¢ ochrone zaroéwno elementow zabudowy jak i elementéw Srodowiska
przyrodniczego (np. starodrzew).Na terenie parkéw objetych strefa ochrony krajobrazu K1
i K2 nalezy dokonywac rekonstrukcji i renowacji uktadu zabytkowej zieleni wraz z matg
architekturg pod nadzorem konserwatorskim.

Tereny cmentarzy objetych strefg K3, K4 i K5 podlegaja ochronie konserwatorskiej w
swoich zachowanych granicach.

W strefie K6 obowigzuje konserwacja naturalnego krajobrazu z uzupetnieniem zieleni
wysokigj.

5/ Strefa "W" - ochrony reliktdow archeologicznych obejmuje tereny o stwierdzonej zawartosci
reliktow archeologicznych podlegajacych formalnie ochronie konserwatorskie). W strefie
tej znajduje sie wielokulturowe stanowisko archeologiczne potozone na gérze zamkowej w
obrebie dziedzinca zamkowego - nr A 932/68.

6/ STREFA "OW" - ochrony archeologicznej. Obejmuje tereny potencjalnych stanowisk
archeologicznych. Na terenie starego miasta w Toszku strefa ochrony archeologicznej
"W" oraz strefa Scistej ochrony konserwatorskiej "A" - wyznaczone sg w pokrywajacych
sie granicach.



Na terenie strefy "W’ obowigzuje wymog nadzoru archeologicznego nad wszystkimi
pracami ziemnymi zwigzanymi z inwestycjami (np. zmiana nawierzchni, prowadzenie lub
remonty sieci podziemnych, wykopy pod fundamenty i inne).

Na obszarze strefy "OW" wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ dokonywana pod
nadzorem konserwatorskim. W razie stwierdzenia reliktéow archeologicznych wszelkie
prace budowlane i ziemne powinny by¢ przerwane, a teren udostepniony do badan
archeologicznych. Ich wyniki powinny decydowaé o mozliwosci kontynuowania prac
ewentualnie o ich zaniechaniu. .Przy projektowaniu sieci infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, ogrzewczej, gazowej itp. nalezy preferowac rozwigzania techniczne
zmniejszajace udziat robot ziemnych w prowadzeniu instalacji, stosowaé w miarg
mozliwosci kanaty zbiorcze.

2. Z uwagi na wartosci kulturowe ochronie podlegaja:
1/ obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie dobr kultury
i 0 muzeach:
- zamek - nr 444/55-334/60, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terenow 1-UPKk,
- kosciot parafialny pw. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej - nr 341/60, wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-UPr,
- plebania kosciota parafialnego - nr 340/60, wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrebie terenow 1-UPr,
- kaplica cmentarna pw. Sw. Barbary - nr 339/60, wg ozinaczen graficznych w rysunku
planu w obrebie terenéw 2 UPr ,ZC,
- Dolny Dwér: tzw Dom Bractwa Strzeleckiego - nr 336/60 i dwér - nr 337/60, wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 2-PW,
- Budynki mieszkalne:
Rynek - Nr 2 - nr 1054/69,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terendéw 1-MwU
- Nr 3 - nr 1055/69,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obregbie terenéw 1-

e - Nr 4 - nr 335/60,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-
e - Nr 5 - nr 334/60,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-
M - Nr 6 - nr 1056/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-
Mo - Nr 7 - nr 1057169,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-
e - Nr 8 - nr 333/60 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obregbie terenow 1-
e - Nr 15 - nr 1058/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-
v - Nr 16 - nr 1059/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-
e - Nr 17 - nr 1060/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-
s - Nr 18 - nr 332/60 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-
M -Nr 19 - nr 331/60 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-
e - Nr 20 - nr 1061/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-
:AAWE - Nr 21 - nr 1062/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-
w



- Nr 22 - nr 330/60,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-
MwU,

- ul. Strzelecka 19 - nr 328/60 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terendw

1-MwU,
- ul. Piastowska 3-nr1053/69,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terenéw 1-MwU,
- figura éw. Jana Nepomucena na Rynku, wg oznaczen graficznych w rysunku planu

w obrebie terendéw 1-ZP.

2/ obiekty o wartoéciach ponadlokalnych objete ochrong na mocy prawa miejscowego,
postulowane do wpisu do rejestru zabytkow:

- ul. Dworcowa 17 - dawne prewentorium, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenéw 6-MU,

- ul. Dworcowa 27 — szkota, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terendow
1-UPo, UK,

- ul. Dworcowa 30 — poczta, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow
6-MU,

- ul. Ogrodowa 1 - budynek mieszkalny 3-MU,

- ul. Strzelecka 17 - dom sierot wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terendw 4-MU.

3/ zespoly i obiekty o lokalnych wartosciach kulturowych chronione prawem migjscowym:
a) Zespoty obiektow:

- zesp6t szpitalny przy ul. Gliwickiej, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 1-Upz,

- zespdt doméw jednorodzinnych przy ul. Krasinskiego i Gtowackiego, wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 8MU,

- zespodt domoéw mieszkalnych pyry ul. K. Miarki , wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrebie terenow 10MU,

- zespot domoew jednorodzinnych przy ul. Wielowiejskiej, wg oznaczen graficznych w
rysunku planu w obrebie terendow 6 MU,

- zespdt obiektow przemystowych - spichrz zbozowy i dawny browar przy ul.
Strzeleckie;,

- zespdt obiektow przemystowych (dawny browar) przy skrzyzowaniu ulic Boguszyckiej
i Strzeleckiej.
b) Pojedyncze obiekty mieszkalne:

- ul. Gérnoslaska - 1, 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 4
MU, 6 MU,

- ul. BolestawaChrobrego - 3, 4, 5, 6, 8, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU,

- ul. Dworcowa - 5, 9, 21, 23, 29 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terendw 35-MU, 8-MU,

- ul. Gliwicka - 1, 3, 8, 12, 13, 15, 20, 22, 24, 26, 32, 34 wg oznaczen graficznych w
rysunku planu w obrebie terenéw 22-MU, 10-MU, 2-MwU,

- ul. Kilinskiego - 2, 4 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-
MwU,

- ul. Konopnickiej 8 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 7-
MU,

- PI. Koscielny, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendow 1-MwU,



- ul. Krétka 1, 3, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-MwU,

- ul. Wielowiejska 1, 5, 7, 9, 11 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie
terenow 6-MU,

- ul. Gtowackiego 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 9-
MU,

- ul. K. Miarki 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 10-MU,

- ul. Miyniska 2, 4, 6 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 5-
MU,

- ul. Ogrodowa 3 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 3-MU,

-ul. Piastowska 1, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21 wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrebhie terenow 1-MwU,

- ul. Powstancow rog Strzeleckiej wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terenow TMwU,

- ul. Powstancow 1, 2, 4 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow
1-MwU,

- ul. Ratuszowa 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 15 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 1-MwU,

- Rynek - 10, 11, 12, 13, Ratusz wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terenow 1-NwU,

-ul. Stary Mtyn 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-
MwU,

- ul. Szpitalna 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU,

- ul. Tarnogdrska 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 2-
MwU,

-ul. Wolnosci 3, 5,6, 7, 8,9, 10, 1 1a, 12, 13, 14, 16, 17, 19 wg oznaczen graficznych
w rysunku planu w obrebie terenéw 1-MwU,

- ul. Zamkowa 2, 4, 6 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-
MwU,

- Domy jednorodzinne z wypuktymi dachami przy: ul. K. Miarki 4, 6, ul. Konopnickiej 1,
3,7, 9iul Harcerskiej 1, 3 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terenow 14-MwU,

- Budynki o szczegolnych walorach widokowych: obiekty na terenie szpitala, budynek
przy ul. Ludowej oraz stodofa na zamknieciu ulicy Mtynskiej przez ul. Podwale, wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-UPz.

c) Kapliczki:

- ul. Gliwicka rog ul. Wielowiejskiej wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie

terenow 2-ZP,

- ul. Gliwicka (naprzeciw szpitala) wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie

terenow 02 G1/2,

- ul. Strzelecka rog ul. Boguszyckiej wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie

terenow 1-Pw,

- ul. Dworcowa rég ul. Polnej wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendow

01 G1/2,

- ul. Konopnickiej (miedzy numerem 11 a 13) wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenéw 01L1/2,

- ul. Wielowiejska (dawny cmentarz ewangelicki) wg oznaczen graficznych w rysunku planu
w obrebie terenow 1ZC.



3.

Stanowiska archeologiczne:
nr 6 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 7, cmentarzysko sredniowieczne wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 3-MU,
nr 7 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 8, $lady osadnictwa kultury tuzyckiej
wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 30-MU,
nr 13 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 14, élady osadnictwa kultury tuzyckiej
wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow MU-26,
nr 14 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 15, $lady osadnictwa kultury tuzyckiej
wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 26-MU oraz SR-E,
nr15 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 16, $lady osadnictwa kultury tuzyckie]
wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow SR-M,
nr 16 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 17, slady osadnictwa
wczesnosredniowiecznego wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow
2-Uks,
nr 17 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 18, élady osadnictwa z X — Xlll w. wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 15-MU,
nr 18 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 19, $lady osadnictwa kultury tuzyckiej
4-UKn wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendéw 15-MU.

§ 12

W zakresie pozostatych elementéw ustala sie:

4.

B,

- ochrone zieleni parkowej i cmentarnej, w tym drzew pomnikowych i okazéw pojedyncze
drzewa,

- zachowanie i ochrona uktadu urbanistycznego (rozplanowanie ulic i placow z
zachowaniem ich przekrojow poprzecznych, zachowanie linii  zabudowy,
historycznych podziatow parcelacyjnych). Ze wzgledu na wyznaczenie strefy ochrony
archeologicznej wszystkie prace ziemne w obrebie zespotu staromiejskiego (wykopy
pod fundamenty, prowadzenie instalacji, zmiana nawierzchni, itp.) nalezy prowadzic
pod nadzorem archeologicznym.

- wprowadzenie elementéw matej architektury na terenie Starego Miasta.

§13

. Ochrona terenow wymienionych w niniejszym rozdziale polega na zakazie ich likwidacji,

lokalizacji obiektéw i urzadzen zmieniajgcych ustalone w niniejszej uchwale funkcje
podstawowe i dopuszczalne oraz naruszajgcych skale chronionego krajobrazu.

. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza

sie nakaz budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w
krajobraz jednolitych przykry¢ dachowych.

. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach chronionych

prawem na mocy ustawy o ochronie débr kultury i o muzeach, nalezy uzyskac
uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach objetych
ochrong w niniejszym planie, nalezy uzyskaé¢ pozytywng opinie konserwatorska.

W przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945 r, nalezy kazdorazowo
uzyskac pozytywng opinie konserwatorska oraz wykonac dla nich konieczng dla celéw
archiwalnych dokumentacje konserwatorska.

.Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢é poprzedzone

archeologicznymi badaniami ratowniczymi.

. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych powinny mie¢ zapewniony

nadzoér archeologiczny uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

Il - STREFA ,MU”

Il 1. 2

3 MU=+ 1)Przeznaczenia podstawowe:

35 MU a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoécig prowadzenia dziatalnosci

ustugowe] w budynku mieszkalnym lub lokalizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych
mowa w § 6 ust. 8,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug,
¢) zabudowa zagrodowa,
d) ustugi nieucigzliwe na wydzielonej dziatce.
2) Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:
a) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,
c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,
d) zielen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow.
(1) z zastrzezeniem pktu (2), dla strefy MU ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j |
gospodarczej z dopuszczeniem: modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
wymiany kubatury, zmiany przeznaczenia budynkow oraz urzgdzenia terenu,

b) mozliwoé¢ realizacji uzupetnien zabudowy, pod warunkiem wydzielenia
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 niniejszej uchwaty i
wymogami przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2,5
kondygnacji nadziemnych; w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem, ze
taczna wysokos¢ budynku liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 11,0 m; preferowane formy dachow, symetryczne
dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczoétkowych i czterospadowych o
kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych do 1,5 kondygnacii
nadziemnych; preferowane formy dachéw symetryczne dwuspadowe z
dopuszczeniem jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o
formach zblizonych do budynkéw mieszkalnych,

e) powierzchnia zabudowana dziatki dla jednego obiektu jednorodzinnego nie
moze przekraczac 60% ,

fyw przypadku lokalizacji ustug, dopuszcza sie przekroczenie wielkosci
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki do 70%, z warunkiem
przeznaczenia min. 25% powierzchni ogolnej dziatki pod zielen urzadzona,

g) przy realizacji ustug wymagane stosowanie rozwigzan projektowych,
pozwalajacych na harmonijne wkomponowanie obiektéw ustugowych wraz z
urzadzeniem dziatki w otaczajgcg zabudowe,

h) do czasu rozwigzan systemowych w skali miasta, dopuszcza sie realizacje i
utrzymanie lokalnych rozwiazan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
$ciekow, w dostosowaniu do realizowanego programu zagospodarowania i
obowigzujgcych unormowan prawnych,

i) gtéwne kierunki uzbrojenia terenow od strony drég wydzielonych w rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi

(2) jako uzupetnienie ustalen, okresla sie:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 3-MU+11MU:

» w odniesieniu do oznaczonych w rysunku planu stref ochrony dziedzictwa
kulturowego, obiektow znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow, obiektow
chronionych _prawem  miejscowym,  wystepujacych  stanowisk
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archeologicznych — stosuje sie przepisy rozdziatu 4 uchwaty niniejszej,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 14-MU-+15MU;

e w odniesieniu do oznaczonego stanowiska archeologicznego stosuje sie
przepisy rozdziatu 4 uchwaty niniejszej,

e zachowanie zasad podziatéw parcelacyjnych,

« forma architektoniczna bryt budynkdw i sposéb zagospodarowania dziatek
w nawiazaniu do istniejgcej zabudowy,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 16-MU;

e dopuszczenie  zorganizowanych form  zabudowy  mieszkaniowe;:
zespolowe] lub szeregowej o maks. wysokosci 3 kondygnacje
nadziemne.

e zakaz lokalizacji obiektow w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od istniejgcego
cieku,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 17-MU;

e realizacja uzupetnien zabudowy wymaga wydzielenia wewnetrznych ulic
dojazdowych o szerokosci nie mniejszej anizeli 6,0 m,

e) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 18MU, 19MU i 20MU;

e uzupetnienia pierwszej linii zabudowy oraz realizacja zespotow zabudowy
na nowych terenach,

e sytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy wzdtuz
drég 01G1/2 i 01Z1/2 oraz w nawigzaniu do ulic: 02L1/2, 05L1/2 07L1/2,
09L1/2, 010D1/2i 020D1/2,

« lokalizacja nowych obiektow w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m, liczac od
linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej i drogi zbiorczej, 8,0 m, liczac od linii
rozgraniczajgcych ulic lokalnych i 6,0m, liczac od linii rozgraniczajgcych
drog dojazdowych

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 21MU;

e realizacja uzupetnien zabudowy na dziatkach obstugiwanych przez
istniejacg ulice 018D1/2 o szerokosci mnigjszej niz 6,0 m, wymaga
cofniecia bram wjazdowych na gtebokos¢ 5,0 m w stosunku do linii
ogrodzen posesji,

« lokalizacja nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m, liczac od

¢ granicy terenu kolejowego,

» minimalna linia zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 018D1/2,

g) w granicach terenow oznaczonych symbolem 22-MU;

e realizacja uzupetnien zabudowy na dziatkach obstugiwanych przez
istniejgce drogi gtéwne 01G1/2102G1/2,

e minimalna linia zabudowy — nowych obiektéw w odlegto$ci mniejszej niz
10,0m, liczac od linii rozgraniczajacych drog gtéwnych.

h) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 23-MU, 24MU i 25MU;

e realizacja uzupetnien zabudowy na dziatkach obstugiwanych przez
istniejgce ulice lokalne 01L1/2, 010L1/2, ulice dojazdowe: 03D1/2,
04D1/2, 020D1/2 oraz wewnetrzne dojazdy o szeroko$ci mniejszej niz
6,0 m, gdzie wymagane jest cofnigcia bram wjazdowych na gteboko$¢
5,0 m w stosunku do linii ogrodzen poses;ji,

e dopuszcza sie realizacje drugich linii zabudowy na dziatkach
posiadajacych dostep do drogi publicznej, ktdrej linie rozgraniczajgce
wynosza nie mniej niz 6,0 m,

e wydzielenie wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych o szerokosci linii
rozgraniczajgcych min. 6,0 m,

e minimalna linia nowej zabudowy: 8,0 m, liczac od linii rozgraniczajgcych
ulic lokalnych i 6,0m, liczac od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych
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oraz 50 m od linii rozgraniczajgcych z pozostatymi ciggami
komunikacyjnymi,

e wzdtuz ciekdw i rowdow melioracyjnych nalezy zachowac, po obu stronach
linii brzegowej, wolne od zabudowy pasy terenu o szerokosci min. 5,0 m,
i) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 26MU, 27MU i 28MU;

e uzupetnienia pierwszej linii zabudowy oraz realizacja zespotow zabudowy
na nowych terenach,

e sytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy wzdtuz
ulicy lokalnej 01L1/2, ulic dojazdowych: 05D1/2 i 020D1/2 oraz w
nawigzaniu do drogi Toszek-Sarnéw

e |okalizacja nowych obiektow w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m, liczgc od
linii rozgraniczajgcych drogi Toszek-Sarnéw, 8,0 m, liczac od linii
rozgraniczajgcych ulic lokalnych i 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacych
drég dojazdowych.

) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 29MU, 30MU, 31MU i 32MU;

® uzupetnienia pierwszej i drugiej linii zabudowy,

e sytuowanie obiektdéw w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy wzdiuz
ulic dojazdowych: 02D1/2 i 03D1/2,

e |okalizacja nowych obiektow w odlegtosci mnigjszej niz 6,0m, liczac od linii
rozgraniczajgcych drég dojazdowych oraz dojazdow wewnetrznych.
Dojazdy wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej anizeli 5,0m.

k) w granicach terendw oznaczonych symbolami: 33MU i 34MU,;

® utrzymanie, przebudowa i remonty istniejacej zabudowy,

e sytuowanie obiektéw w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy wzdtuz
ulicy lokalnej 02L.1/2 i ulicy dojazdowej 08D1/2,

e |okalizacja nowych obiektéw w odlegtosci mniejszej niz 8,0m, liczac od linii
rozgraniczajgcych ulicy lokalnej i 6,0m, liczac od linii rozgraniczajgcych
drogi dojazdowej.

[) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 35MU;
® utrzymanie, przebudowa i remonty istniejgcej zabudowy,

e sytuowanie obiektéw w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy wzdtuz
drogi gtownej 01G1/2 i ulic dojazdowych: 016D1/2 1 017D1/2,

e |okalizacja nowych obiektow w odlegto$ci mniejszej niz mniejszej niz 10,0
m, liczac od linii rozgraniczajgcych drogi gtownej i 6,0m, liczgc od linii
rozgraniczajgcych drog dojazdowych.

4) Zakazy:

a) lokalizacja obiektow i prowadzenie dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska, w tym
takich, ktérych oddziatywanie przekracza granice posiadanej dziafki
inwestorskigj,

b) uzytkowania obiektéw bez uprzedniego wyposazenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczna.

§ 25
Xll - STREFA ,,SR-E” :
1-SR-E+ 1) Przeznaczenia podstawowe:
20-SR-E a) tereny upraw polowych.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:
a) zielen srédpolna, urzadzenia melioracyjne, cieki wodne,
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b) gospodarcze drogi dojazdowe,

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) utrzymanie zespotow pol uprawnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen uzbrojenia terenu, ktorych
powierzchnia dziatki nie moze przekraczac¢ 0,5 ha w czgéci jednego konturu
potozonego na gruntach Ill kl. bonitacyjnej oraz 1,0 ha w czeéci potozonej na
gruntach IV kl,

¢) prowadzenie dziatalnosci w sposob nie powodujgcy zanieczyszczenia wod |
ciekéw wodnych,

d) uwzglednienie zasad ochrony przeciw powodziowej.

4) Zakazy:

a) lokalizacja obiektéw i urzadzen kubaturowych nie zwigzanych z obstuga

infrastruktury technicznej,

b) sktadowanie odpadow i nieczystosci,

¢) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien.

§ 31
GRUPA ,,0” - KOMUNIKACJA JAKO PRZESTRZENIE PUBLICZNE

01G1/2 1)Przeznaczenia podstawowe:
a) droga gtowna, istniejgca ulica Dworcowa - droga wojewodzka nr 907 .

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) ciag pieszy i rowerowy,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) utrzymanie min. linii rozgraniczajacych, wg istniejgcego stanu wtasnosci

terenow,
b) min. odlegtoéci sytuowana nowej zabudowy 20,0 m od zewnetrznej krawgdzi
jezdni.
01 D1/2+ 1) Przeznaczenie podstawowe:
022 D1/2 a) drogi dojazdowe,

b) dojazdy gospodarcze.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) uzbrojenie terenu.

3) Zzsady zabudowy i zagospodarowania terendéw
a) porzadkowanie i modernizacja istniejgcych ciggow drog dojazdowych,
b) linie rozgraniczajace 10,0 m 2z dopuszczeniem przewezen w rejonie
istniejgcych utrwalonych ogrodzen, wg istniejacego stanu wiasnosci terendw,
¢) minimalne odlegtosci sytuowania nowej zabudowy 4,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi.

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

§ 32
1. Podziaty terendw dziatki budowlane, moga by¢ dokonywane przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:
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1) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic nieruchomosci, woéwczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci,

2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych
warunkow.

. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepisow w

zakresie: gospodarki nieruchomosciami i ochrony przeciwpozarowej.

§ 33

. Podziaty terenéw potozonych w strefie ,I" i oznaczonych symbolami: MU, MwU majg by¢

dokonywane w oparciu o wydzielony liniami rozgraniczajacymi uktad komunikacji
drogowe;.

_Minimalne wielkoéci dziatek dla nowej (lub z wydzielonych istniejacych zabudowanych

dziatek) zabudowy jednorodzinne;j:
- 250 m2 dla zabudowy zwartej,
— 350 m2 dla zabudowy blizniacze],
— 500 m2 dla zabudowy wolnostojgce;,
- 900 m2 d'a zabudowy zagrodowej.

. Minimalne szerokoéci dziatek dla nowej zabudowy: wolnostojacej -18,0 m, blizniaczej -

14,5 m.

. Nie limituje sie powierzchni i szerokosci dziatek istniejgcych,
. Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb

parkingowych i zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali wiejskiego
krajobrazu.

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu

i

2.

§ 34

Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegolnie zachowania wymogow

sanitarnych, okresla sie strefe uzbrojenia terenu, ktora obejmuje wszystkie tereny

wymienione w pkt: |, 11

Ustala sie, ze w ramach stref, o ktérych mowa w ust. 1, tereny obstugiwane bedg

infrastrukturg techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode; z wodociggu grupowego Toszek, Bycina, Pnidw. Kierunki
zasilania przedstawiono na rysunku pomocniczym Nr 2 - oznaczenie symbolem ,W",

2) odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych; poprzez wymagajacy realizacji system
kolektorow sanitarnych i budowe oczyszczalni sciekow. Dostosowanie systemu do
zlewni. Lokalizacja dwéch oczyszczalni po potudniowo-wschodniej i potudniowo-
zachodniej czesci miasta oraz w rejonie zabudowy wielorodzinnej po pétnocnej stronie
drogi krajowej. Kierunki odprowadzania sciekéw sanitarnych, przedstawiono na rysunku
pomocniczym Nr 2 - oznaczenie symbolem ,Ks" i ,Ko”",

3) kanalizacji deszczowe]j odprowadzajace]j scieki deszczowe; poprzez wydzielong siec
kolektoréw do oabiornikdw naturalnych. Odprowadzanie sciekow deszczowych z posesii
prywatnych, w przypadku braku mozliwosci budowy sieci kolektorow deszczowych do
najblizszego cieku naturalnego lub do studzienek chtonnych. Kierunki odprowadzania
sciekow deszczowych, przedstawiono na rysunku pomocniczym Nr 2 - oznaczenie
symbolem ,Kd”.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna; z istniejacej i projektowanej sieci 20 kV. Linie
energetyczne 20 kV oznaczono na rysunku planu oraz na rysunku pomocniczym Nr 2
symbolem , EN": Okresla sie realizacje rozbudowy zaopatrzenia w energie elektryczna
przy zatozeniu :

- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej w ilosci ok. 18812 MWh/r,
mocy maksymalnej w szczycie przytaczy Pnn= 3772 kW,
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— mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej Ptr = 3583 kW,

— mocy maksymalnej w szczycie GPZ — tu = 3006 kW,

~ adaptaciji istniejacych stacji transformatorowych dostosowujgc moc tej stacji do
aktualnych potrzeb, ze wzgledu na duze odlegtosci poszczegoinych
osad zatozono budowe 2 nowych stacji transformatorowych o mocy 250
kVA wraz z linig napowietrzng 20 kV oraz 8 stacji nowych stacji
transformatorowych SN/ nn o mocy 400 kVA wraz z siecig kablowg 20 kV.

_ utozenia sieci kablowej niskiego napiecia na obszarze opracowania wraz z
przytaczami do poszczegolnych budynkéw. Sie¢ niskiego napigcia miesci sie w
liniach rozgraniczajgcych drég wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.W planie
przewiduje sie petne wyposazenie terenu w energie elektryczna, Przyjmuje sie
zasade zaopatrzenia miasta z istniejacego systemu. Do rozdziatu energii
elektrycznej w okresie perspektywicznym dla odbiorcéw bytowo — komunalnych i
rolnictwa przewiduje sie adaptacje istniejacych stacji transformatorowych
SN/nn, budowy 2 nowych stacji transformatorowych o mocy 250 kVA wraz z linig
napowietrzng 20 kV oraz 8 stacji nowych stacji transformatorowych SN/ nn o
mocy 400 kVA wraz z siecig kablowg 20 kV.

5) zaopatrzenia w gaz: Przewiduje sig dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich
mieszkan. Ogélne godzinowe zapotrzebowanie gazu w okresie perspektywicznym dla
miasta: na przygotowanie positkow i cieptej wody uzytkowej - 830 m3/h, na ogrzewanie
budynkow - 1390 m3/h, razem - 2250 m3/h. Zaopatrzenie z projektowanej stacji
redukcyjno — pomiarowej PW / PS o przepustowosci 3000 m2/h w Boguszycach.
Zrodtem zaopatrzenia bedzie istniejgcy gazociag @ 400 CN 6 .4 MPa relacji Twordg —
Kedzierzyn Kozle. Na terenie zabudowy przewiduje sig siec gazowa Srednioprezna
rozdzielcza utozong w uktadzie pierscieniowym wzdtuz ulic i drég komunikacyjnych z
podigczeniami domowymi poprzez reduktory R-10 na elewacji budynkéw. Zgodnie z
obowigzujgcymi uregulowaniami prawnymi, nalezy uwzglednic strefy ochronne dla
gazociggdw i urzadzen gazowniczych. Kierunki zasilenia przedstawiono na rysunku
pomocniczym Nr 2 i oznaczono symbolem ,G".

6) zaopatrzenia w ciepto: Potrzeby cieplne istniejacego i projektowanego budownictwa
pokrywane bedg z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste
noséniki energii. W planie zaktada sie realizacje ucieptownienia 50% budownictwa w
oparciu 0 gaz ziemny.

7) telekomunikacji: Ogélne zapotrzebowanie miasta na stacje telefoniczne dla zabudowy
bytowo - komunalnej wynosi: 3080 NN. Zaktada sie rozbudowe central telefonicznych na
obszarze gminy oraz sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatorow, utozenie
sieci telefonicznej na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy wraz z
podtgczeniami do budynkéw. Zaleca sie rozbudowe sieci ogéinodostepnych automatow
telefonicznych.

§ 35

. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza sie do czasu realizacji petnego
programu kanalizacji sanitarnej, stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

. Dopuszcza sie stosowanie sprawnych oczyszczalni odprowadzajgcych $cieki do wod lub
ziemi na podstawie waznego pozwolenia wodnoprawnego.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych oraz
lokalizacje nowych nie uwidocznionych w rysunku planu, przewodéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenéw, (w tym stacje
transformatorowe sieci elektroenergetyczne éredniego, niskiego napiecia oraz przytgcza)
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegolnych oraz uzyskaniu zgody
wiascicieli nieruchomosci.

16



ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 36
Na obszarze objetym planem w granicach jak okreslono w § 1 niniejszej uchwaty, tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Toszek uchwalonego przez Rade Narodowa Miasta i Gminy w Toszku Uchwatg Nr X1/50/79
z dnia 31 maja 1979 r. i ogtoszong w Dzienniku Urzedowym WRN w Katowicach Nr 3 z 1980
r. poz.20 wraz pézniejszymi zmianami tego planu oraz zmiany nr 1 miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek uchwalonej uchwatg
Rady Miejskiej w Toszku nr XXXIV/280/97 z dnia 18 listopada 1997 roku ogtoszong w
Dzienniku Wojewodztwa Katowickiego Nr 2 z dnia 22 stycznia 1998 r., poz. 15 i zmiany nr 7
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek
uchwalonej uchwatg Rady Miejskiej w Toszku nr XXXIV/281/97 z dnia 18 listopada 1997
roku ogtoszong w Dzienniku Wojewédztwa Katowickiego Nr 2 z dnia 22 stycznia 1998 r.,
poz. 16.

§ 37
1. Zgodnie z art. 10 ust. i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig
stawke 20% (stownie: dwadziescia procent), stuzgcg do naliczania jednorazowych optat w
stosunku do nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.
Ustalenie stawki dwudziestoprocentowej dotyczy nieruchomoséci potozonych w granicach
terendw wyroznionych w rysunku planu indeksem ,st”.
2. Dla pozostatych terendéw objetych planem, ustala sie stawke zerows.

Otrzymuja;
1) Grzegorz Pyka
Inspektor w Referacie Inwestycji,
Spraw Komunalnych
i Plancwania Przestrzennego
w miejscu
2) ala

PODINSPRKTOR
Jacek Polinski
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